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ARSREDOVISNING

HSB Brf Gasellen i Linkdping
Org nr 722000-1080
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31
Foreningens 54:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse 2018
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till dndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt séte i Link6pings kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsféreningens bildades 2010 genom fusion av HSB brf Skéggetorp 1 och 2. De fusionerade
foreningarna bildades 1965/1966 och deras hus stod inflyttningsklara med borjan &r 1966. Sista
inflyttningarna skedde under &r 1968.

Foéreningen &dger fastigheterna Gasellen 1, 2, 3, och 6 med adress Storgdrden 1-19, 23-51 och 2-56,
Klockaregarden 1-35 och 2-26 samt Skéggetorpsgatan 7-15 och 6-14.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 546 bostidder med en sammanlagd yta av 45 590 kvm. Hyreslokaler med en
sammanlagd yta av 1 509 kvm, 217 garage och 351 bilplatser. Medelytan f6r bostéder 4r ca 83 kvm

antal yta
1 rum 28 1250
2 rum 166 11 336
3 rum 205 18 255
4 rum 143 14 203
5 rum 4 446
Lagenheter bostadsrétt 546 45 490
Garage 217

Bilplatser 351
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har f6ljande underhall utforts:

- mélning av tvéttstugor och cykelrum

- malning av altaner

- asfaltering

- installation av taggsystem till cykelrum och soprum

- tilldggsisolering vindar

- installation av modern styrning och driftévervakning av vdrmesystemet.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstadende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan dr senast uppdaterad ar 2018.
Underhallsplanen uppdateras &rligen och utebesiktning genomfors av styrelsen minst en géng om éaret i
foreningens omrade.

Styrelsen beddmer att nedanstadende underhéllsarbeten behdver utféras under de ndrmaste aren.
- asfaltering

- mélning trapphus

- digitalt informationssystem trapphus

- altanrenoveringar

- dréaneringsarbeten

- fasadkompletteringar

Viisentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice. Avtal har tecknats med HSB for 6vervakning och uppf6ljning av virme
och solcellsenergi.

Under verksamhetsaret har Mats Wall varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Telenor (f.d. Bredbandsbolaget).

Forsdkringar
Fastigheterna dr forsidkrade i Léansforsakringar Ostgota.

Ovrigt

HSB brf. Gasellen vann i borjan av ar 2017 en process i forvaltningsritten angéende avdrag for ingdende
mervirdesskatt for den del av skatten som kan anses beldpa den andel solel som avyttrats (s.k.
Overskottsel). Foreningen fick tillbaka cirka 1,9 miljoner kronor. Skatteverket dverklagade
forvaltningsrattens beslut till Kammarritten. Under &r 2018 beslutade Kammarrétten till fordel for
Skatteverket. Féreningen betalade i november tillbaka 1,9 miljoner kronor till Skatteverket. HSB brf.
Gasellen har ansdkt om prévningstillstind for Sverklagande till Hogsta forvaltningsdomstolen. Arendet

pagér.
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
- Per Blomberg, ordférande
- Ewa Kindstrand, vice ordférande
- Els-Britt Callderyd, sekreterare
- Lena Pleick, vice sekreterare
- Annelie Hjalmarsson, ledamot
- Lennart Allard, ledamot
- Tomas Eckerud, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Els-Britt
Callderyd, Lennart Allard och Annelie Hjalmarsson.

Styrelsen har under éret hallit 17 protokollférda méten. Foreningens firma har under &ret tecknats av Mats
Wall, Els-Britt Callderyd, Ewa Kindstrand och Per Blomberg.

Studie- och fritidsorganisator har varit Kulkommittén. Styrelserepresentant i Kulkommittén har under
verksamhetséret varit Lena Pleick.

Medlemsantal och léigenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 751 stycken inklusive HSB Ostergétland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 56 stycken Gverlatelser skett.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2018.

Revisorer
Revisorer har varit Gunnar Enell och Per-Olof Andersson valda vid féreningsstimman samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige
Till foreningens fullmiktigeledamoter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: Per Blomberg
Erséttare: Els-Britt Callderyd

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hakan Jutterdal, Mustata Ghullam och Alfred Lilja.

Kulkommitté
Kulkommittén har bestdtt av Gun-Britt Svensson, Ingegerd Sjdqvist, Turkan Soner, Elisabeth Brandt-
Ohrling och Eva Folkesson.

Kurser och konferenser
Under verksamhetséret har representanter i styrelsen fatt utbildning hantering av personuppgifter enligt
GDPR.
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har &rsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i
genomansitt 633 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB

Ostergotland

Bostadsrittsforeningen har fatt 143 186 kr i aterbiring fran HSB Ostergttland pé kopta tjénster under
2017.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 82 776 462 kr. Under &ret har foreningen amorterat
1319 118 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa ca 63 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 3 085 792 kr.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 31625 31479 31250 31517 30 836
Rorelseresultat (tkr) 4324 2875 5434 8747 6016
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 085 1724 4218 7076 3921
Balansomslutning (tkr) 135311 133 458 131 731 121 343

Fond for yttre underhall (tkr) 5545 7291 10 904 10 233 9 884
Soliditet (%) 30 29 27 25 21

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat

Forindringar i eget kapital Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhallt resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 3706879 7291411 25539214 1723731 38261235

Resultatdisposition enligt

foreningsstimman 1723731 -1723731 0

Reservering till fond for yttre

underhall

enligt underhéllsplan 1888800  -1888 800 0

Tansprékstagande av fond for yttre

underhéll -3634 787 3634787 0

Arets resultat 3085792 3085792

Belopp vid &rets utgéng 3706879 5545424 29008932 3085792 41347027
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 29 008 932
Arets resultat 3 085 792
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 32 094 724
Styrelsen foreslar foljande disposition 32094 724

Balanseras i ny rékning

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhgrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2018-01-01

2018-12-31

HSB brf Gasellen i Linkdping
Org nr 722000-1080

2017-01-01
2017-12-31

31624 816 31478 966
529 942 978 491

32 154758 32 457 457
-17 719 342 -17 217 697
-1 943 345 -1 960 005
-3 634787 -5 248 589
-430 310 -340 982
-4103 708 -4 704 458

0 -110 269

-27 831 492 -29 582 001
4323 266 2 875456
0 5622

-1237670 -1157513
197 166
-1237474 -1151725
3085792 1723731
3085792 1723731
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

2018-12-31

2017-12-31

Byggnader och mark Not 9 113 293 692 115231488
Pagaende nyanldggningar Not 10 963 582 0
Inventarier och installationer Not 11 2439 734 2 205 646
Summa materiella anliggningstillgangar 116 697 008 117437 134
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 116 697 508 117 437 634
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11329 6 588
Kundfordringar 38 038 30575
Avrékningskonto HSB 17 134 764 14 966 440
Aktuell skattefordran Not 13 28 852 40 864
Ovriga kortfristiga fordringar 350278 315705
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1051039 208 679
Summa kortfristiga fordringar 18 614 300 15568 851
Summa omsiéttningstillgadngar 18 614 300 15 568 851
Summa tillgangar 135311 808 133 606 485
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3706 879 3706 879
Fond for yttre underhall 5545 424 7291411
Summa bundet eget kapital 9252303 10 998 290
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 008 932 25539214
Arets resultat 3085792 1723731
Summa fritt eget kapital 32094 724 27262 945
Summa eget kapital 41347027 38261235
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 81472 146 82 691 264
Summa langfristiga skulder 81472 146 82 691 264
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1304316 1404 316
Medlemmarnas inre fond Not 16 5230852 4 899 976
Leverantorsskulder 3227784 1088 043
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 182137 348 122
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2 547 545 4313 529
Summa kortfristiga skulder 12 492 635 12 053 986
Summa skulder 93 964 781 94 745250
Summa eget kapital och skulder 135 311 808 133 006 485
8
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Kassaflodesanalys 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3085792 1723731
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 4103 708 4704 458
Kassaflode frén 16pande verksamhet 7189 500 6428 189

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -877 125 2126 541
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 538 648 853 404
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 851 023 9408 134
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 863 582 -3280487
Investeringar i maskiner/inventarier -500 000 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -3 363 582 -3 280 487
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1319118 -1369 880
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1319 118 -1 369 880
Arets kassaflode 2 168 323 4 757 767
Likvida medel vid arets borjan 14 966 440 10208 673
Likvida medel vid arets slut 17 134 763 14 966 440

9
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Noter

och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Not 1

Redovisnings-

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,86% av
anskaffningsvardet.

Under 2013 installerades solceller och dd bokades ett avdrag fér den ing&ende momsen som minskade
anskaffningskostnaden av komponenten solceller. 2018 har dock ny beddmning gjorts efter beslut fr&n Kammarratten
att inte medge momsavdrag varvid &terféring av tidigare avdragen moms har gjorts under 2018 vad galler
aktiveringen av solceller. Denna korrigering har gett effekt genom ett ékat anskaffningsvarde med 1 900 000 kr pa
byggnad och dkade ackumulerade avskrivningar med -791 662 kr.

Avskrivning Invetarier och installationer
Avskrivning sker med 10 % pé anskaffningskostnaden

Fastighetslan

32 306 116 kr av féreningens I3n I6per ut under 2019. Styrelsen beddmer att I8nen &r av l&ngsiktig karaktiroch
redovisas darfor som 1&ngfristiga per 2018-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2019 som
redovisas som kortfristiga

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8lisplan. Avsdttning och
iansprakstagande fran underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet fr bostadsdelen, dock hdgst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

For bostdder byggda 2008-2011 betalas halv fastighetsavgift 2018.

Inkomstskatt .

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

10
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Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 28 722 912 28719217
Hyresintékter 1599 195 1564308
Arsavgift konsumtionsavgift el 1977 490 1849233
Avsatt till inre fond -819 996 -819 997
Ovriga intkter i verksamheten 145 215 166 204
31624 816 31478 966

Forsikringsersittning 154 381 193 465
Ovrigt 375 561 785 026
529 942 978 491

Reparationer -1 608 735 -2099 767
El -2 308 498 -1 921073
Uppvérmning -5 129 097 -5164 180
Vatten -1156 884 -1041586
Renhéllning -795 876 -691 762
Bevakningskostnader -215 252 -240 523
TV, bredband, iptelefoni -935 458 -1012792
Hissar serviceavtal & besiktning -4120 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -3456 779 -2 663 132
Forsdkringar -458 823 -610 158
Forsikringsskador 0 -81332
Fastighetsskatt -830 402 -818 390
Ovriga driftskostnader -819 417 -873 003
-17 719 342 -17 217 697

Externt revisionsarvode -41 438 -19 363
Forvaltningskostnader -1343 452 -1335813
Foreningsverksamhet -68 397 -113 451
Kontorsutrustning och -material -15231 -31490
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5900 -6 297
Forbrukningsinventarier -39 636 -1 246
Medlemsavgifter HSB -218 400 -218 400
Stdmma och styrelse -18 558 -22 162
Arrende, hyra, leasing -192 334 -203 051
KundfSrluster m m 0 -8 733
-1 943 346 -1960 005

Underhéll 6vrigt -3 634 787 -5 248 589
-3 634787 -5248 589

Arvode till styrelsen -185 367 -137 100
Ovriga arvoden -140 034 -123 731
Ovriga personalkostnader -126 -2148
Revisionsarvode -16 167 -10 000
Sociala avgifter -87 816 -68 003
Utbildning -800 0
-430 310 -340 982

Byggnader -3 837 796 -4 434 379
Inventarier -265 912 -270 079

-4 103 708 -4 704 458
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Not9 - Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2087

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 154 839316 153218 070
Arets forsilining, utrangering byggnad 0 -1 659 241
Avrets investering byggnader 1 900 000 3280487
Ingéende anskaffningsvirde mark 3442 782 3442 782
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 160 182 098 158 282 698
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -43 050 610 -38 616 231
Arets avskrivningar byggnader -3 837 796 -4 434 379
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -46 888 406 -43 050 610
Utgdende bokfort virde 113293 692 115231488
Bokf6rda virden byggnader 109 850910 111788706
Bokf6rda varden mark 3442782 3442 782
Fastighetsbeteckning: Gasellen 1,2,3 och 6

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1967 290 000 000 107 000 000 397 000 000 397 000 000
Lokaler 4 844 000 5196 000 10 040 000 10 040 000

264844000 112 196 000 407 040 000 407 040 000

Not 10 ' Pagaende nyanliggningar

Arets Investering : 963 582 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 963 582 0
Ingdende anskaffningsvérden 2700 791 2700 791
Arets investeringar 500 000 0
Utgdende anskaffningsvarden 4017 392 2700 791
Ingéende avskrivningar -495 145 -225 066
Arets avskrivningar -265 912 -270 079
Utgéende avskrivningar -767 862 -495 145
Utgaende bokfort viirde 3249 530 2205 646

Avskrivning gors enligt linjdr metod under 10 ar.

Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 560

Not 13 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 28 852 40 864
28 852 40 864
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1051 039 208 679
1051039 208 679
12
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HSB brf Gasellen i Linkdping
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Not 15 Skulder till kreditinstitut : k

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,10% 2019-03-07 11 875 866 149 304
Stadshypotek 1,61% 2020-06-01 6 000 000 0
Stadshypotek 1,55% 2020-06-01 4 147 500 199 080
Stadshypotek 1,15% 2019-03-01 1450 000 200 000
Stadshypotek 1,69% 2021-03-30 12 071 283 126 732
Stadshypotek 1,25% 2019-06-01 2295 000 54 000
Stadshypotek 1,25% 2019-06-01 5414 404 187 784
Stadshypotek 1,39% 2021-06-01 6 783 692 68 872
Stadshypotek 1,25% 2020-06-01 2903 300 31220
Stadshypotek 1,66% 2022-07-30 5343 750 57 000
Stadshypotek 1,78% 2022-09-30 13220 821 139 532
Stadshypotek 1,10% 2019-01-02 11270 846 90 792
82 776 462 1304 316
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81472 146
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5217264
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 76 254 882
Finns det Swap-avtal i f6reningen? Nej

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 88 590 000 88 590 000
Summa stilida sikerheter 88590 000 88 590 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 4899 976 4600 053
Avsittning 819 996 819997
Uttag -489 120 -520 074
5230852 4899 976
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 97510 71787
Arbetsgivaravgifter 84 627 58 609
Ovriga kortfristiga skulder 0 217726
182 137 348 122
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Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Linksping (9/3 2019

Qi ¢ b o Gudewd:

Annelie Hjalmarss Els Britt Callderyd
%W/VW Nngi
Lena Pleick ‘ Lennart Allard

ﬂc;«y (? .

Tomas Eckerud

Vir revisionsberittelse har avgivits 2019- &7-2y

Gunnar Enell Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman utsedd av HSB Riksfsrbund
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gasellen, org.nr. 722000-1080

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gasellen i
Link&ping for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden ”

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den aukforiserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
i 4

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet
pé klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1&n som Klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av fdreningens formaga att fortstta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka .
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har

négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
10r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatiningar
samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Gasellen i Linkdping for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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